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1. BUT DE CETTE PRESENTATION

@ PRESENTER LES NOTIONS DE BASE EN
EVALUATION MUNICIPALE

@ PRESEN'I:ER LES RESULTATS D’ANALYSE DU
MARCHE IMMOBILIER AYANT MENE A
L'INSCRIPTION DES VALEURS POUR LE ROLE
2026-2027-2028
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ENCADREMENT DE LA PROFESSION

® Loi sur la fiscalité municipale (LFM)

® Normes de pratiques de ['Ordre des
évaluateurs agréés (OEAQ)

® Manuel d’évaluation fonciere du Québec
(MAMH)

® Reglements divers
(Role d’évaluation fonciere, IVU, Proportion
médiane)
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NOTIONS DE BASE EN EVALUATION
MUNICIPALE

ROLE D’EVALUATION : DEFINITION

C’est un résumé de l'inventaire des immeubles
situés sur le territoire de la municipalité. Il est de
4 ordres:

. QUANTITATIF : Dénombre des propriétés

‘ QUALITATIF : Fournit de nombreuses caractéristiques sur les immeubles

@ NOMINATIF: (dentifie distinctement chaque propriétaire - contribuable

@ ESTIMATIF: Contient la valeur réelle des immeubles de ce territoire
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2. GESTES PONCTUELS EN EVALUATION
MUNICIPALE

&) EQUILIBRATION

@ TENUE A JOUR DES ROLES

@) VISITE DES PROPRIETES
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GESTES PONCTUELS EN EVALUATION
MUNICIPALE

MAINTIEN D’INVENTAIRE : (LFM, ART. 36.1, VISITES
SYSTEMATIQUES DES PROPRIETES)

- L'évaluateur doit, pour chaque unité d’évaluation,
s‘assurer au moins tous les 9 ans de I'exactitude
des données en sa possession qui la concernent.
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GESTES PONCTUELS EN EVALUATION
MUNICIPALE

TENUE A JOUR DES ROLES : (LFM, ART. 174)

Processus continu:

« Achat-vente

- Opération cadastrale (subdivision, rénovation
cadastrale)

- Permis de construction, de rénovation et de
démolition

 Pose des services d'aqueduc et d'égout

« Changement législatif (zonage municipal et
provincial)

* Etc.
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GESTES PONCTUELS EN EVALUATION
MUNICIPALE

EQUILIBRATION : (LFM, ART. 46.1)

« L'équilibration consiste, dans le processus de
confection d'un nouveau réle, & modifier tout ou en
partie des valeurs inscrites au role en vigueur dans le
but d’éliminer le plus possible les écarts entre les
proportions de la valeur réelle que représentent les
valeurs inscrites au role.
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3. NOTIONS DE BASE EN EVALUATION
MUNICIPALE

VALEUR RECHERCHEE : (LFM, ART. 42)

* Le réle indique la valeur de chaque unité
d'évaluation, sur la base de sa valeur réelle.
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NOTIONS DE BASE EN EVALUATION
MUNICIPALE

VALEUR REELLE : (LFM, ART. 43)

« La valeur réelle d'une unité d'évaluation est sa
valeur d'échange sur un marché libre et ouvert d la
concurrence, soit le prix le plus probable qui peut
étre payé lors d'une vente de gré a gré dans les
conditions suivantes :

1° Le vendeur et 'acheteur désirent respectivement vendre et acheter l'unité
d'évaluation, mais n'y sont pas obligés;

2° Le vendeur et 'acheteur sont raisonnablement informés de I'état de 'unité

d'évaluation, de l'utilisation qui peut le plus probablement en étre faite et des
conditions du marché immobilier.
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LES MOMENTS CLES DU ROLE
D'EVALUATION FONCIERE

Le travail du réle d'évaluation fonciere s‘amorce bien
avant la date de son entrée en vigueur, soit a la date

de référence du rdle.
Dépot du réle

septembre 2025
ler juillet 2024 ler janvier 2026
Date de référencement Entrée en vigueur du
auroéle réle

Nouveau réle : 2026-2027-2028
Rble précédent : 2023-2024-2025




ILLUSTRATION DES METHODES
D'EVALUATION

METHODE DE COMPARAISON

A vendre A vendre A vendre
Prix : 310000 S Prix : 290 000 $ Prix : 305 000 $
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ILLUSTRATION DES METHODES
D'EVALUATION

Vendue Vendue Vendue
Date : 01-07-2024 Date : 01-07-2024 Date : 01-07-2024
Prix : 302 000 $ Prix : 300 000 $ Prix : 298 000 $
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ILLUSTRATION DES METHODES

D'EVALUATION

Valeur au Valeur au
01-07-2024 01-07-2024
= 300000 $ = 300000 S

Servitech

Valeur au Valeur au Valeur au
01-07-2024 01-07-2024 01-07-2024
= 3000005% = 3000005 = 3000005




PROCESSUS DE CONFECTION D'UN
NOUVEAU ROLE

OBJECTIF FONDAMENTAL :

- Eliminer le plus possible les écarts entre les prix
transigés sur le marché et les valeurs inscrites
au role.

 Rétablir I'équité de la base d'imposition de taxes
foncieres, de fagcon a ce que les valeurs inscrites
au réle soient le plus concentrées possible
autour d'un méme niveau.
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PROCESSUS DE CONFECTION D'UN
NOUVEAU ROLE

OBLIGATION : (LFM, ART. 46.1)

« Pour les municipalitéts de plus de 5000
habitants, I'équilibration du réle d’évaluation
est obligatoire a chaque 3 ans.

 Pour votre municipalité, la derniere équilibration
fut réalisée a l'occasion du dépdbt du role 2023-
2024-2025. La date du marché était le 1°" juillet
2021.
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ETAPES EFFECTUEES

ETABLISSEMENT DES UNITES DE VOISINAGE

@

EVALUATION DES TERRAINS

Analyse des ventes de terrains vacants (méthode de comparaison)

N

EVALUATION DES BATIMENTS : METHODE DU

couT
= Calcul du col(t de remplacement neuf

= Application de la dépréciation physique (age-vie)

= Application des désuétudes fonctionnelles

= Application de |la désuétude économique de marché

N

@) EVALUATION DES BATIMENTS : METHODE DU
REVENU
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PLAN D'ENSEMBLE

Servitech




PLAN D'ENSEMBLE

Rara 1)
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DOSSIER DE PROPRIETE

[ 80135 || =] =1 | 0 |[2026-01-01]2024-12-18] 73010 | 73010

Formulaire [Attestation| Validation] Documentsl Notesl Historiquel Comparatif portraiw|
04-TERRAIN GENERAL 2 @

CARACTERISTIQUES DU TERRAIN ZONAGE AGRICOLE
DIMENSIONS FORME ZONE DROITS ACQUIS
FRONT 1- CARREE 0- NON ZONE 0- AUCUN
2- RECTANGULAIRE 1- EN PARTIE 1- UN DROIT
PROFONDEUR 50 70 3-TRAPEZOIDALE 5~ AUTRE ~  2-ENENTIER 2- PLUSIEURS

4- TRIANGULAIRE 0- NON ZONE - 0 - AUCUN -

ELECHEGAE 274240 | 5-AUTRE
AUTRE CARACTERISTIQUE
SUPERFICIE VISEE PAR UNE IMPOSITION MAXIMALE l:l 03- RUE GRAVELEE

o 04- RUE NON OUVERTE =
RIVERAIN |I| OFRYELLE

EXPLOITATION AGRICOLE ENREGISTREE

UTILISATION

SUPERFICIE SUPERFICIE
TYPE 1100 - CHALET OU MAISON DE VILLEGIATURE - EAE TOTALE EAE ZONEE
SIS - SERVICES DISPONIBLES AU TERRAIN
01- ECLAIRAGE 07- AQUEDUC
02- RUE PAVEE 08- TOUS LES SERVICES
03- TROTTOIR OU CHAINE ~ 01A07
LOCALISATION IOROGRACHIE 04- DENEIGEMENT 0- AUCUN SERVICE 01 A 07
1- COIN 5-floT 1- BAS 5. PLAT 05- EGOUT SANITAIRE  10- FOSSE SEPTIQUE
2- INTERIEURE 6 ENCLAVEE 2- CONTREBAS 6- SURPLOMB 06- EGOUT PLUVIAL 11- PUITS ARTESIEN
3- EXTERIEURE 7- RIVERAINE 3- DECLIVITE 7- AUTRE
AR s 4- DENIVELLATION 3 TYPE NOMBRE
i 04- DENEIGEMENT |
&7 9 Ko 2 11- PUITS ARTESIEN 1
2 LOCALISATION 2 TOPOGRAPHIE 3 10- FOSSE SEPTIQUE 1
] 6- ENCLAVEE U 4- DENIVELLATION
2 7- RIVERAINE 2 5. PLAT DESCRIPTION D'UNE TOPOGRAPHIE

[ATTRAITS OU NUISANCES SIGNIFICATIFS AU STTE
TYPE

1- INTRINSEQUE
2- CONTIGUE

3- PROXIMITE
4-VUE

9- AUCUN

3
i

£ DESCRIFTION
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EVALUATION SELON LA METHODE DU COUT

CALCUL DU TERRAIN
Gnite de vorsnage  JRCCD Giisation optmae —

Front 0,00 m | | Forme 5- AUTRE Egout sanitaire Fosse septique Oui
Profondeur 50,70 m | | Localisation 6 ENCLAVEE, 7- RIVERAINE Egout pluvial Puits artésiens Oui
Superficie 2742,40 m* | | Topographie 4- DENIVELLATION; 5- PLAT Aqueduc

Zonage agricole  0- NON ZONE Attraits ou Aucun des services
Droits acquis Nuisances Tous les services |
Détails des emplacements

Utilisation de sol RESTE SUPERFICIE A REPARTIR

Nom ZA Front Profondeur Facteur(%)
'__—m_ﬁ (-
Calcul de la valeur attribuée au terrain Evalué Référence |[REes .}

Etablissement de la valeur de base m Rajustement a la valeur de base |

TOTAL : 27424 100,0 % 80,005 219392S 2193925 I

Particularités prises en compte Valeur attribuée

1 EREEE

rrain apres rajustement systeme 2193925

Particularités prises en compte Rajustement prédéfini ou manuel au temain Valeur attribuée

[ Valeur du terrain 2194005]

lvaleur manuelle Metfs |
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BATIMENT RESIDENTIEL DE 1 A 5 LOGEMENTS

Formulaire IVaIidat]onl Synthésel- Documentl Comparatif portraits| Historique

CARACTERISTIQUES DU BATIMENT

CODE GEOGR. NUMERO MATRICULE BATIMENT DATE DATE AR
MUNICIPALITE SECTEUR | DIVISION SECTION  EMPL. BAT.No LOCALNo| NB VIGUEUR SAISIE ID.UE ID.F (808)
80135 2026-01-01 2024-12-18 73010 73010

‘05 PHOTO = @ *08 RENSEIGNEMENTS GENERAUX & @

Autres Informations

CONSTRUCTION ET AGRANDISSEMENTS

B oy B X (e (B p 5o — —

CONSTRUCTION ORIGINELLE
ANNEE ER

ANNEE CONSIDEREE

1972 - R ~[E ESTIMEE

R REELLE

CLASSE CLASSE MAN.

Lz ] [ |

ANNEE APP. ANNEE APP. MAN.

Date de ciiché - i .
’ BATIMENT l:' uTtiLisation 1100 ~
Pnﬂmaﬂ
GENRE DE CONSTRUCTION NOMBRE
Lo | s 1 DE PLAIN-PIED GENRE |LOGEMENTS 1 ~
Remarque 2 ANIVEAUX DECALES | 4- ~ CLASSE
- 3 UNIMODULAIRE TOTAL POINT
Privée 4 A ETAGE MANSARDE 59
5 AETAGES ENTIERS | 39-63 |
LIEN PHYSIQUE T —— NOMBRE
1 DETACHE 1. - [tocamves O ~
2 JUMELE - e
3 EN RANGEE 1 COTE LOCAUX NON
4 EN RANGEE PLUS DE 1 COTE | RESIDENTIEL b
5 INTEGRE NOMBRE
= 2 LOCAUX NCA
@ o 3@ P - LOGEMENT PRINCIPAL
NOMERE DE CHAMERES ANTES LOGERNS
No fiche ]]I Date de cliché ]_I Principale_] Vue I Privée ] Remarque 5 «| Evaces S
» [ L] CODE DE VALIDATION N® NB.CH
73010 D z
73010 0O 0 RES-RESIDI ~
73010 0O 0
73010 D D
73010 [:, D
73010 0 O
73010 |:| D
© 73010 O O

| 1981 | v

AGRANDISSEMENTS

ANNEE ER %

USAGE PREDOMINANT

31 - Résidence secc ~
LOCAUX NON RESIDENTIELS

C.COmP

TYPE e

N* ETAGE AIRE

UTILISATION
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*09 CARACTERISTIQUES COPROPRIETE DIVISE ®e 2

CARACTERISTIQUES DE L'UNITE PRIVATIVE

% LOCALISATION  n- ORIENTATION oRiE
QUOTE-PART | \ ETAGE <18 58 =
: = 2 NE 6 SO
TYPE SITUATION S
- ~| 48 8nNO

OCCUPANT UNIQUE

STATIONNEMENTS NB

bWN =

PLACES INTERIEURES -
; STATION, TANDEM =

= . - T
*06 CROQUIS & @2 0L PLACES EXTERIEURES v

U VgURUT | 2U20-U1-U1

v| STATION. TANDEM

Nom ——— EXTERIEUR o
: FENESTRATION v NB
Brincioa . ) RANGEMENT EXTERNE i
i CARACTERISTIQUES DES PARTIES COMMUNES DU BATIMENT AU LOGEMENT
Prive
- SERVICES COMMUNS 09 SAUNA
Remaraue NOMBRE DETAGES v =
Remarque 01 ASCENSEUR
R0 NOMBRE DE LOGEMENTS .| 92 BUANDERIE ‘
03 COMMERCE DUTILITE
PAREMENT 04 PISCINE EXTERIEURE
1 LOURD 05
2 LEGER b ERVICES COM)
S _lor COMMUNAUTAIRE
. 08 SALLE DEXERCICE
1BOIS  2ACIER  3BETON
F T ‘ Tl T
B [o- o ONDATIONS RENOVATIONS RC
R 1 PILIERS
No fiche Date vigueur | Nom Remarque Croquis | Principal AD_Municipalite Priv 2 PILIERS EXCAVES TYPE % ANNEE 5
y 73010  2026-01-01 1 O 0 3 MURET i 2 - PILIERS EXCAVES .
73010 2026-01-01 2 O N 4 RADIER
5 SOLE
6 SOUS-SOL
7 VIDE SANITAIRE
9 AUCUN QC
QUALITE ET COMPLEXITE DES FONDATIONS B =
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| L

*23T0IT & @

o0~ 55

*46 ELECTRICITE

*07 DIMENSIONSDEBASE & @2 32 BRIQUE 94 ENDUIT
AIRE PERIMETRE 37 PIERRE DE FINITION 260-B... 45
Al IM 20 VERRE 65 FIBRE
e l 95,6 I ' 39,3 ‘ 40 AUTRE 50 METAL
AIRE PERIMETRE NOMBRE HT.LBBRERC LOURD 70 SYNTHETIQUE
emees | 956 | [ 393 | 1 - % AUTRE LEGER
- 99 AUCUN ac
ARE ARE ARE . ;
VERRIERE GARAGE QUALITE ET COMPLEXITE DES D e @
hE INTEGREE INTEGRE @
ARE TOTALE AREFINE  ARE NON FINE ARE PORTES ET FENETRES RENOVATIONS RCT
AmQUEI 47,9 | ’ ’ | 47,9 HABITABLE er .
ARE TOTALE AREFINE  ARENONFINE ARELOCATF ARE GARAGE QUALITE ET COMPLEXITE DES D ~® ANNEE % |:|
l | [ | | ‘ | PORTES ET FENETRES
SOUS-SOL  AIRE HABITABLE HT. LUBRE

. P ) T E

:M::I';gx (ETTYPE) COUVERTURE RENOVATIONS RCT R
— RENOVATION

61 BARDEAU DE BOIS &7 9 Ko o L —
50 METAL MAT % PENTE TveE ANNEE 5 TYPE % PRESENCE D'UN SYSTEME ELECTRIQUE ANNEE
3 TULE 154 2 [ oo7 -
20 VERRE
40 AUTRE RIGIDE
2 SOUPLE 99 AUCUN TOIT
80 MEMBRANE QUALITEETCOMPLEXITE =~ (g
90 AUTRE SOUPLE LUCARNES 7] DU TOIT

Servitech
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51 _CARUEAU U ASFOALTE LONGUEUR  NOMBRE

v

*59 EQUIPEMENTS COMPLEMENTAIRES & @

ENVERGURES
1 moinsde 6m
2 6mamoinsde12m

80 MEMBRANE T _] QUALITE ET COMPLEXITE D O ®
90 AUTRE SOUPLE DU TOIT APPAREILS FOYER INTEGRE CHEMINEE INDEPENDANTE
*33 FINITIONS INTERIEURES @2 1 ASPIRATEUR & 7 =‘.}=- ¥ 2% & = 4 ¥ 3% COMBUSTIBLES NOMERE
NTRA o R S
MURS ET PLAFONDS (ETAGES ET ATTIQUE) CENTRAL PP NB CoMs. QC ETA 1 BOIS
: - 2 SAUNA 2 GRANULES
FINITION PLAFOND CATHEDRALE RENOVATIONS RCT .
WATERIY l 3 ASCENSEUR 3 GAZ PISCINE INTERIEURE
B3 BOISMOU 5 gy L ANEE % i 4 SPAINTERIEUR ‘; itETCRTER'QUE ARE
64 CONTREPLAQUE 95-A | 95 | 50 -~ ~ 5 SYSTEME DALARME Ij
PREFINI
293P 5§
65 FIBRE
93 PANNEAUX DE *611SSUES & @
GYPSE
90 AUTRE MATERIAU MATERIAUX PERRON / GALERIE / TERRASSE BALCON / TERRASSE DE TOIT
99 AUCUN 10 BETON
. CONF.  PLAFOND 60 BOIS 2 a
QUALITE DES FINITIONS DU SOUS-SOL ac MAT ENV. TOIT MURS NB. ENV. TOIT MURS
‘ . ][] amntercomene - oewcs ENOINEIRE RN (SN
1 INFERIEURE 2CONFORME 3 SUPERIEURE . FINITIONS IHTERIEURES D @ 50 METAL 1 60-B.. 2-10..
*34 FINIS DE PLANCHERS & 2 70 SYNTHETIOUE
MATERIAUX (ET TYPE) FINIS DE PLANCH. f“"?“‘sd”"‘;';s : ESCALIER EXTERIEUR ENTREE DE SOUS-SOL
1 DUR (ETAG. ET ATTIQUE) RENOVATIONS RCT np
60 BOIS SAUF BOIS DUR 2 10amonsde20m = S o et
62 BOISDUR 3 20 & moins de 30 m? . | NB TOIT MU
% CERAMIQUE - TYPE  ANNEE % vE % 4 30 & mois de 40 m? ;lﬂl:ll:l
4) AUTRE MATERIAU DUR 1 5 40 meetplus 1 .. |10
2 SOUPLE
75 TAPIS - , . —
77 VINYLE 62 DEPENDANCESATTACHEES & @#
% AUTRE MATERIAU SOUPLE oE i . )
; ! i ac
9 AUCUN  ou: (1 DES FINIS DU SOUS.SOL s S O B GARAGE ATTACHE RENOVATIONS  RCT
1INFEREURE 2 CONFORME 3 SUPERIEURE —— DES FINIS DE PLANCHERS ? @ )
= - FONDATION AIRE PERIMETRE  FINI CONF ANNEE % %
*36 CUISINES & 2 &
MATERIAUX .
e CUSE ARMOIRES RENOVATIONS RCT
67 MELAMINE &7 4 X e wowere  ABRID'AUTO RENOVATIONS RCT VERRIERE 3 SAISONS RENOVATIONS  RCT
76 THERMOPLASTIQUE N8 MAT ENY Tot  NBENC ANNEE  NB i
- 1 7-M... | 1-moi...
90 AUTRE MATERIAU - -- Ij AIRE MURS  ANNEE o o AIRE ANNEE % %
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SALLES DEBAINET SALLESD'EAU & @ &

- 1_SALLE DE BAIN . )
2 SALLEDEAU PARTICULARITES RENOVATIONS RCT
- BAIGNOIRE
TYPE NE. . Y| TYPE ANNEE NB TYPE NB
ALLE DE BAIN ARENIS
DOUCHE EN EXTRA =
DU BAIN
ac
QUALITE ET COMPLEXITE DES SALLES D =2
DE BAIN ET DES SALLES D'EAU
CHAUFFAGE, VENTILATION, CLIMATISATION & @ ¢
ODUCTEUR CENTRAL SYSTEME DE CHAUFFAGE % CHAUFFE
FOURNAISE ELECTRIQUE PRODUCTEUR CENTRAL DISTRIBUTION 100 ~
FOURNAISE A LHUILE :
FOURNAISE AU GAZ PROD. BLEN
FOURNAISE AU BOIS 9-AUC ~ n DIST
AUCUNE FOURNAISE
STRIBUTION
CONDUIT i
RADIATEUR
PLINTHE ELECTRIQUE Y
AUTRE CLIMATISATION % CLMATISE
ODUCTEUR CENTRAL PRODUCTEUR CENTRAL DISTRIBUTION v
CLIMATISEUR
\ w2 R
THERMOPOMPE e, a4 X
STRIBUTION DIST
EXCLUSIVE :
PARTAGEE AVEC CHAUFFAGE _RENOVATION

ANNEE

63 DEPENDANCES DETACHEES & @ (%

REMISE SERRE
N° AIRE HAUT FINI QC ANNEE  ETAT N° AIRE HAUT CH. QC ANNEE ETAT
| [ 25| 16 [W| E | 2015 |&-Nea |
GARAGE DETACHE HANGAR
N*® AIRE HAUT FINI QC ANNEE ETAT N*® AIRE PERIM. HAUT QC ANNEE ETAT
*71 AMELIORATIONS D'EMPLACEMENT & @2 &
, MUR DE SOUTENEMENT . STATIONNEMENT
MATERIAUX o 7 de )52 MATERIAUX
ia-Ton . MAT LONGUEUR HAUT  ETAT JE AT TE MAT.  PLACES ETAT
12 BLOCDEBETON ™A TR g0 BETON e - 5 |
60 BOIS 43 CONCASSE
37 PIERRE 15 DALLE
IMBRIQUEE
PISCINE SPA
TYPE 22 R&A
. LT
1 EXCAVEE + X 22
TYPE  LONGUEUR LARGEUR CH. ANNEE ETAT PLACES  ANNEE ETAT

2 SEMI-EXCAVEE .
3 HORS TERRE

DESIGN DE L'AMENAGEMENT GLOBAL

CONSTRUCTIONS VEGETAUX
Qc Qac
E % € =

®
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ANNEE o = = =
RODUCTEUR MURAL PRODUCTEUR MURAL RENOVATION S o e Nowbin
1 CLIMATISEUR — . - .
2 THERMOPOMPE 05 - Egout sanitaire 10 - Fosse septique
NOMERE £ROD ANNEE 07 - Aqueduc 11 - Puits artésien

*79 ATTESTATION DE VERIFICATION & @2

MOTIF
TYPE

6 WOTIF

1 PERMIS 2VENTE 3 ACTUALISATION DE LINVENTAIRE 4 REVISION / RECOURS
AABSENT C VERIFICATION COMPLETE P VERIFICATION INCOMPLETE R REFUS

TE NOM/PRENOM EMP._ NOMCONT.  PRENOMCONT. Déc.P. M.U

TYPE DA
1 P-VERIFI... |2017-07-21| Montgaillard M...

23-..

a0

P-VERIFI... 2009-11-04 ghl

Do nie oans Aa mn s

Servitech
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teurs +

ats de I'application de la méthode du coiit

:j llﬁ Ij,lf O Pied camé ® Métre camé
ITOTAL DES BATIMENTS I 53 aassl 182900 § | 94833 sI 88067 sl [ 98,41 xl
OUTS PROVENANT DU MEFQ COUT NEUF E APPARENT / ETAT DEPRECIATION GLOBALE VALEUR INDIQUEE
i N N.D' Y| Utilisation V¥ Type de fiche v Nom Commun Al = i Y| Colt de base ¥V 3 4 Y = % V| Montants(5) ¥ S o Y Pin‘d v
iche Bit plancher i unitaire & unitaire (%
| ¥
73010 1100 - CHAL.. RO1 143,50 E 10 53 636 S 182900 § 1275 1981 43 (8013... 5185 % 54834 S 88 067 $ 614 9841 %
:
épendances détachées (bloc *63) 1011 2 4865' 82,90 % 20618§ 425 0,48 %
73010 Remise 230 E 10 24865 1081 2015 9 4 (ttem)... 8290 % 20615 4258 185 048 %
méliorations d'emplacement (bloc *71) 236 967 5| 9640 % 932 0.04%
73010 Stationnement - Concassé 1= 10 967 & 1981 43 5 (item) 9640 %
utres constructions (bloc *78) 615 2097 Sl 54,16 %
73010 Autres sources : Puisard(bloc # 59) E 10 3008 10238 1978 46 5416 % 554§ 4698 052 %
73010 Autres sources : Puits de surface(bloc # 59) E 10 3158 107458 1978 46 54,16 % 5828 492§ 0,55 %
|TOTAL DES BLOCS 51 A 78 | 1882 55515 41298 14215
|AUTRE AJUSTEMENT |
|GRAND TOTAL 55 498] 188 451 ¢ 98 963 89488
RS o
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ANALYSE DE LA DESUETUDE DE MARCHE

egroupement # 01

iverain Lac Gagnon
/* 1163, 1167, 1174, 1175, 1176, 1177, 1178, 1180, 1181, 1183,
84, 1185, 1199, 1270, 1271

unicipalité pr;j:a;:tri‘on d'ins:lr;:)tion Date de vente Matricule d'ut(i:I‘i’sdaiion apl:ar:r‘eé:te Iog’:rl;::ts - Classe  Genre de construction E'At:gee-s Prixrgzsv;nte Prix de ‘,’.er,“e V:I:L:r du terrain- Prixlerésid}nel pour Cou;:,ébpal;écié l‘(‘ieésslntj:tel;::
Bloc 00 économique
80135 177 2024-06-28 1000 2018 1 6 PLAIN-PIED DETACHE (1 LOG.) 72,9 335500 % 335836 % 154400 $ 181436 $ 196 524 § 0,92
80135 1167 2024-08-26 1000 2013 1 5 PLAIN-PIED DETACHE (1 LOG.) 112,8 616400 $ 607 585 $ 304800 $ 302785% 298032 § 1,02
80135 174 2023-11-24 1100 1999 1 5 CHALETS 59,2 410000 $ 434231% 180 000 $ 254 231§ 229660 $ 1m
80135 1184 2024-01-09 1100 1985 1 6 CHALETS 50,6 341000 $ 356959 ¢ 251800 $ 105159 $ 92070 $ 1,14
80135 1184 2024-10-24 1100 1981 1 7 CHALETS 95,6 335000 $ 325185% 219400 $ 105785 $ 89488 $ 1,18
80135 1184 2023-07-13 1100 1984 1 5 CHALETS 63,1 324000 $ 355363 ¢ 179900 $ 175463 $ 142870 1,23
80135 1174 2023-10-31 1000 1990 1 6 ETAGE MANSARDE DETACHE (1 LOG.) 92,2 526 500 $ 561144 ¢ 255500 $ 305644 $ 238403 % 128
80135 1180 2023-05-30 1000 2001 1 5 ETAGE MANSARDE DETACHE (1 LOG.) 145,3 807 500 $ 895921 226500 $ 669 421 $ 519200 $ 1,29
80135 1183 2024-06-13 1100 2008 1 5 CHALETS 89,1 760 000 $ 763 800 $ 246 200 $ 517 600 $ 394448% 131
80135 1176 2024-06-21 1100 2000 1 5 CHALETS 11,6 887000 $ 889572'$ 331700 $ 557872 % 370349 % 151
80135 1184 2023-07-19 1100 1987 1 7 CHALETS 46,5 301500 $ 330173 % 175800 $ 154373 ¢ 89530 § 1,72
Ventes
Réle 2023 Réle 2026 Nombre 1
1,05 1,20 Moyenne 1,25
Médiane 1,23
Ecart-type 0,22
Min (E.S.) 1,02
Max (E.S.) 1,47
Aprés épuration
statistique
Nombre 8

Servitech

Moyenne
Médiane

Ecart-type 0,10
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s de Fapplication de la méthode du codn

|TOTAL DES BATIMENTS 33 636 1529005 | | 77220 105 680 5 %
WITS PG ME wJ AGE A ETA ECONOMIOU XTER EPRACIATION GLOBALE VaLEUR § wtt
3 g £
- Shaa - ‘e B, .- » pa— . - Aire O¢ A: .. 2 .- . . < - $ .. t - R - - - & = - Lo rr Bty T .- - - P — - € - 3 - O
iy v pe Oe L 0 - e v v v Cont Oe Dpie 5 w v 0 v e ) v L » * v ] v Morepres 3 v > v G ¥
plarcher & “ uriare _‘- - =] onare L]
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EVALUATION

CODE GEOGR. NUMERO MATRICULE BATIMENT  DATE DATE
MUNICIPALITE ANCMUN [ piviSON SECTION  EMPL.  BAT.No LOCALNo| NB VIGUEUR SAISIE ID.UE CONTEXTE
80135 1 2026-01-01 2024-12-1§ 73010 Dépét
Conciliation | Infos | pescriptif | Terrain | comparaison 6+ Coiit | Année apparente | Attachements | validation | notes
couTt
SOMMAIRE
COMPOSANTES DE BASE NEUF DEPRECE POURCENTAGE
Batiment 53636 $ 182900 $ 105680 $ 32,34 %
Dépendances (63) 10118 2486 % 5108 16 %
Améliorations (71) 236 $ 967 $ 423 ,01 %
Equipements (51 4 59 + 64 + 78) 615$ 20978 1154 35 %
Autres blocs (61 + 72) $ $ $ %
Terrain 219 400 $ 219400 $ 67,14 %
Autre ajustement
| TOTAL | 55498 $| 407 851 §| 326785 §| 100 %|
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VALEURS

Valeur indiquée

Au role En confection nrécédente Variation
Terrain 109700 $ 219400 8 68 400 $ 100 %
Batiment 79600 8 107 400 $ 593008 35 %
Total 189 300 § 326 800§ 127700 § 73%
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MESURE DE LA QUALITE DU TRAVAIL
ACCOMPLI

PROPORTION MEDIANE : (LFM, ART. 263(5) ET 264)

» C’est un instrument permettant de mesurer le niveau du rdle.

Il s’agit du rapport entre I'évaluation municipale et le prix de vente des
propriétés.

Le résultat obtenu pour I'ensemble de la municipalité DOIT se retrouver
entre 95 % et 105 %.

La non-observance de cette obligation fait perdre au réle d’évaluation
concerné le caractére de rdle résultant de I'équilibration

Médiane réle 2026-2027-2028:100 %
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MUNICIPALITE DE DUHAMEL (80135)

Résumé des variations de valeurs résultant de I'équilibration

O D 1 1 0 O O 0 U U

OR A 0 OMBR DA DU 01-0 0 OMBR DA DU 01-0 0 .
MEUBLES IMPOSABLES:
minium: ) B B ‘
nce unifamiliale: 256 19 413 500 § 52 743 600 $ 72157 100%| 256 40 287 900 $ 79870 800 $| 120158 700 $| 107,53% | 51,43% | 66,52%
nce de 2 logements: 7 742 000 $ 1956 700 $ 26987008 7 1287 500 $ 2908 800 $ 4196300 $| 73,52% | 48,66% | 55,49%
nce de 3 logements: 1 19700 $| 93 700 $ 113 400 $ 1 24 100 $ 153 400 $ 177 500 $| 22,34% 63,71% | 56,53%
nce de 4 logements:
nce de 5 logements: 1 685 000 § 1352 100 $ 2037 100 $ 1 977 400 $ 1 636 000 $ 2613400 %] 42,69% | 21,00% | 28,29%
nce de 6 @ 9 logements:
nce de 10 @ 19 logements:
nce de 20 @ 99 logements: ] ) ) ) |
s: 795 85853900 § 1440794008 220933300%| 795 181 714 800 $ 191794 400 $| 373509 200 $| 111,66% | 33,12% | 62,44%
1s mobiles: - 2 522008 95 800 § 1480008 2 75 800 § 150 300 § 226 100 $| 4521% | 56,89% | 52,77%
immeubles résidentiels: 36 22473008 540 100 § 2787400% 36 3 864 000 $ 601 200 $ 4 465200 $| 71,94% 11,31% | 60,19%
ries manufacturieres: ] ] . _|| a N ]
orts, comm., services publics: 11 1300 $ 398 900 $ 4002008| 11  1800% 502 800 § 504 600 $| 38,46% | 26,05% | 26,09%
erces (aros et detail): 31 2068 400 $ 8 645 500 $ 107139008 31 3935100 % 11887900$| 15823000%| 90,25% | 37,50% | 47,69%
es et immeubles a bureaux: 3 74 500 s 313 600 $ 388100 % 3 105 500 $ 389 100 § 494 600 $| 41,61% 24,08% | 27,44%
clle, récreative, loisirs: 5 4103 000 § 4728300 $ 88313008| 5 7459 700 $ 5600300$| 13060000%| 8181% | 1844% | 47,88%
Iture: = 7 196 400 § 912 800 § 11092008| 7 314 400 $ 1197 900 § 1512300 %| 60,08% | 31,23% | 36,34%
tation forestiere: 20 5718 200 $§ 1220700 $ 6938 900 $ 20 7 640 400 § 1787 600 $ 9428000 $| 33,62% 46,44% | 35,87%
tation miniére: ) ‘ L
1s vacants: 275 16 896 900 $ 167 900 $ 17064 800 $| 275 30073 700 § 306800$| 30380500%| 77,98% | 82,73% | 78,03%
_inexploitées:
AL IMPOSABLE : 1450 | 138072300% 217249100%| 355321400%| 1450 | 277762100%| 298 787 300 $| 576 549 400 $| 101,17% | 37,53% | 62,26%
MEUBLES NON IMPOSABLES:
rnement du Canada: ) ; ] __1} . [
rnement du Québec: 101 937295008 101 140 272 400 $ | 49,66%
et Services Sociaux: |
s et universites: ‘ |
_primaires et secondaires: | i | ‘ = |
 immeubles non-imposables: 47 [ 43512008| 47 6127 900 $ | 40,83%
Fabrique, Inst. religieuses...): |

AL NON IMPOSABLE : 148 98080 700 $| 148 146 400 300 49,27%

) B RO 08 4 40 00 08 | 00 9.45%

Servitech




VARIATION GLOBALE PAR SECTEUR

Role 2023-2024-2025 Role 2026-2027-2028
Date d'évaluation : ler juillet 2021 Date d'évaluation : ler juillet 2024 \ELEL{())]
Secteur o - - .
Valeurs moyennes résidences unif. Valeurs moyennes résidences unif.
Terrain | Batiment | Immeuble | Terrain | Batiment | Immeuble | Terr. | Bé&t. | Imm.
| 4
1-Vilage 157 3230200% 13375600$% | 16 605800% | 4095500 $ 20377400$ | 24472900%  27% 52% 47%
r
2-Rural 327 | 88704700¢% @ 22317200% 1110219009% 129224100$%$ | 39920500$ |169144600$% 46% 79% 52%
r
3-Vilégiature riveraine 351 | 34986100% 47866700% 82852800%  64280000% @ 68626900$ |132906900% 84% 43% 60%
r
4-Lac Simon 201 | 36053000% @ 40276400% 76329400%  86625600% @ 47342300$ |133967900% | 140% 18% 76%
5- Lac Gagnon 70453 600¢$ | 96 138 600 $ 166 592 200 % 136811000% | 125646400$ | 262457400$% 94% 31% 58%

Total général m 233 427 600 $|219 974 500 $| 453 402 100 $|421 036 200 $| 301 913 500 $| 722 949 700 $
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VARIATION MOYENNES RESIDENCES
UNIFAMILIALES ET CHALETS

Role 2023-2024-2025 Role 2026-2027-2028
Date d'évaluation : 1er juillet 2021 Date d'évaluation : 1er juillet 2024 Variation
Valeurs moyennes résidences unif. Valeurs moyennes résidences unif.
| Terrain | Batiment | Immeuble | Terrain | Batiment [ Immeuble | Terr. | B&t. | Imm. |
| 4
1-Vilage 67 21300 $ | 126 300 $ 147 600 $ 26 800 $ 208 700 $ 235500 $ 26% 65% 60%
r
2-Rural 141 19300 $ 135200 $ 154 500 $ 28100 % 248 200 $ 276 300 $ 46% 84% 79%
3-Vilégiature riveraine 243 84 400 $ 180 200 $ 264 600 $ 166 300 $ 260 400 $ 426 700 $ 97% 45% 61%
4
4-Lac Simon 156 179 000 $ 218 600 $ 397 600 $ 450 600 $ 254 800 $ 705 400 $ 152% 17% 77%
r
5- Lac Gagnon 445 118 600 $ 205600 $ 324200 $ 237700 $ 269 100 $ 506 800 $ 100% 31% 56%

T totgeners 1052 100200 2113005 | 2583005 | 465600
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EXTRAIT DES VENTES

Extrait du marcheé
par secteur

(/) PERIODE COUVERTE : de janvier 2022 a décembre 2024

@ NOMBRE DE VENTES : 149
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Evaluation Prix vs Evaluation Eval. 2026

Prix vente | Prix vente %

0S Utilisation Matricule A'A Situation 2023-2024- |, 2026-2027-

rajuste actualisé 2025 Eval. 2023 2028 variation | g priy
1000 1499-71-6408 1103 27827021  2023-01-27 1873 RUE PRINCIPALE 1750006 199352 ¢ 128 400 $ 55% 188 500 $ 47% 95%
1000 1599-50-3703 1104 29005987  2024-10-09 1705 ROUTE 321 183 000 $ 182719 $ 87000 $ 110% 178 500 $ 105% 98%
1100 1498-89-0350 1103 28081466  2023-06-09 1854 RUE PRINCIPALE 166 000 $ 183 696 $ 112 600 $ 63% 190 500 $ 69% 104%

Moyenne 174 700% 188 600% 109 300% 73% 185 800% 70% 99%
Médiane 98%
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Prix vente | Prix vente

Evaluation Prix vs Evaluation o Eval. 2026
Utilisation Matricule U.v. Enrg. Date Situation ot s 2023-2024- = 2026-2027- 292
rajuste actualise 2025 Eval. 2023 2028 variation | yg prix
NE 1000 1797-20-4121 1105 28011511 2023-05-11 1084 ROUTE 321 257 500 $ 286 890 $ 166 900 $ 2% 288 200 $ 73% 100%
i 1000 1797-00-9217 1105 28807670 2024-06-27 1082 ROUTE 321 295 000 $ 295384 3 160 000 $ 85% 298 600 $ 87% 101%
= 1000 1301-86-3253 1100 28795534 2024-06-26 2433 CHEMIN DU LAC-GAGNON 234 000 $ 234374 % 157 900 $ 48% 236 800 $ 50% 101%
2 ,L 1000 1301-62-5489 1186 28846902 2024-07-17 180 CHEMIN CARRIERE 300 000 $ 268 947 $ 226 000 $ 19% 278 300 $ 23% 103%
Moyenne 271 600% 271 400% 177 700% 53% 275 500% 55% 102%

Médiane 101%
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Villégiature riveraine

: . Evaluation Prix vs Evaluation - Eval. 2026
Utilisation | Matricule | U. Situation P""."et“,te = "’t‘u"‘:.“t,e 2023-2024- | 2026-2027- ./‘;.
rajuste actualise 2025 Eval. 2023 2028 variation Vs pl'ix
1100 1898-90-3962 1193 28099007  2023-06-20 1291 CHEMIN DU LAC-DORE 450000 471746 $ 245 200 $ 92% 426700 $ 74% 90%
1100 1895-64-6821 1194 28428033  2023-12-01 150 CHEMIN DU LAC-VENNE 1400006 138916 $ 104 300 $ 33% 134 200 $ 29% 97%
1100 0801-22-6448 1170 28147401  2023-07-11 108 CHEMIN DE L' IROQUOIS 245000 267 766 $ 165 500 $ 62% 266 800 $ 61% 100%
1100 1303-65-2032 1165 27987724  2023-05-01 3506 CHEMIN DU LAC-GAGNON 538400 ¢ 601931 § 331 700 $ 81% 602 100 $ 82% 100%
1100 1895-54-7033 1194 28990077  2024-09-30 140 CHEMIN DU LAC-VENNE 360000 % 316483 $ 253 700 $ 25% 324000 $ 28% 102%
Moyenne 346 700$ | 359400$ | 220 100$ 63% 350 800$ 59% 98%
Médiane 100%
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Evaluation

Evaluation

. . Prix vs o Eval. 2026
Utilisation | Matricule | U.V.| Enrg. Date Situation P'r':.l‘::&te P;:)t(“\;e“r;ze 2023-2024- | . 2026-2027- | . ; o ;
] 2025 Eval. 2023 2028 Vs prix
1595-64-6814 2174 27306423  2022-06-07 145 CHEMIN DES CYPRES 6260005 762 405 $ 353 000 $ 116% 707 600 $ 100% 93%
1295-96-2073 2172 28790842  2024-06-21 482 CHEMIN DU TOUR-DU-LAC 675000 ¢ 631326 $ 389 300 $ 62% 588 800 $ 51% 93%
i 1100 1295-82-4923 2172 27936266  2023-03-31 374 CHEMIN DU TOUR-DU-LAC 450000 $ 481680 $ 250 500 $ 92% 490 700 $ 96% 102%
1100 1396-20-8507 2172 28346167  2023-10-23 544 CHEMIN DU TOUR-DU-LAC  1100000$ 1068000% 587 100$ 82% 1112 100 $ 89% 104%
Moyenne 712800$ |735900$ | 395 000$ 86% 724 800$ 83% 98%
Médiane 98%
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. 5 Evaluation Prix vs Evaluation Eval. 2026
Utilisation | Matricule | U.V.| Enrg. Date Situation Erbevente § Brx nents | oo 5024 W1 2026-2027- o
rajuste actualisé 2025 Eval. 2023 2028 variation | yg prix
1100 0907-61-6822 1176 27630045 2022-10-17 4182 CHEMIN DU LAC-GAGNON 381 000 $ 448323 $ 232100 % 93% 419600 $ 81% 94%
1100 1306-65-0959 1184 27625246 2022-10-14 3250 CHEMIN DES fLES 330 500 $ 389197 % 235800 $ 65% 386 300 $ 64% 99%
1100 1317-32-1955 1183 28762987 2024-06-13 1030 CHEMIN DU HERON-BLEU 800 000 $ 763 800 $ 484 400 $ 58% 757 200 $ 56% 99%
1100 1. 2 1184 . 32 2024-10-30 : 335000 $ 325185 % 189 300 $ 72% 326 800 $ 73% 100%
1000 1205-06-2837 1174 28363785 2023-10-23 108 CHEMIN CAMILLE-POLIQUIN 575 000 $ 593118 $ 387 200 % 53% 593 700 $ 53% 100%
1100 1306-64-4186 1184 28159232 2023-07-13 3258 CHEMIN DES ILES 360 000 $ 355363 % 215100 % 65% 359 800 $ 67% 101%
1100 1307-03-0469 1184 28476142 2024-01-09 3150 CHEMIN DES fLES 359 000 $ 356 959 $ 206 400 $ 73% 362 200 $ 75% 101%
1100 1105-98-6493 1174 28409780 2023-11-24 134 CHEMIN CAMILLE-POLIQUIN 436 500 $ 434321 $ 313 400 $ 39% 455500 $ 45% 105%
Moyenne 447 100% 458 300% 283 000% 62% 457 600% 62% 100%
Médiane 100%
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Extrait de ventes aprés la date de référence

e _ e : Evaluation Prix vs Evaluation = Eval. 2026
Photos Utilisation Matricule V. 3 Situation Prix vente | 2023-2024- | 2026-2027- ati
2025 Eval. 2023 2028 vanauon | yg prix
1% 4
¥ ﬂ’g
— o 132 CHEMIN DE LA . . .
‘ il L?% 1100 1111-19-5576 1180 29345027 2025-04-02 POINTE-AUX-MOUETTES 447 400 $ 233 300 % 92% 329 600 $ 41% 74%
4o AN a5 . 2574 CHEMIN DE . . .
¥ g | 1000 1211-82-1900 1184 29517186 2025-06-12 LA BAIE-BOURGEOIS 935000 $ 558 900 $ 67% 741 400 $ 33% 79%
‘r' a- , 1100 1898-49-9291 1193 29225869 2025-01-31 1139 CHEMIN DU LAC-DORE 635 000 $ 309 700 $ 105% 557 200 $ 80% 88%
5 5834 1899-78-0654 1193 29191979 2025-01-15 101 CROISSANT DORE 525 000 $ 303 600 $ 73% 492 200 $ 62% 94%
’“’j,/. TN
W 1100 1209-16-6486 1184 29808768 2025-10-09 4 CHEMIN WOODARD 550 000 $ 285 900 $ 92% 495 900 $ 73% 90%
T : 1000 1897-67-2930 1193 29487386 2025-06-02 1359 CHEMIN DU LAC-DORE 583 000 $ 354 900 $ 64% 555 500 $ 57% 95%
Moyenne 612 600% 341 100% 80% 528 600% 55% 87%
Médiane 89%
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DEMANDE DE REVISION

Processus a suivre
- Demande informelle avant 15 avril 2026
- Demande de révision au plus tard le 30 avril 2026
« Réponse de I'évaluateur ler septembre 2026

« Recours devant le TAQ =* ler novembre 2026 ou ler janvier 2027
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